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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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Ridefinire la prassi catastale relativa alla presentazione in

catasto degli atti di aggiornamento cartografico con specifico

riferimento alle fattispecie connesse al frazionamentodi

particelle censite con destinazione “Ente Urbano – cod. 282”

Finalità 

Agenzia

La prassi si applica anche alle particelle
censite con destinazione “Fabbricato

promiscuo – cod. 278”.

Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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Regole chiare che si prestino all’automazione dei 

controlli dei flussi

un Testo Unico sulla materia per uniformità
comportamenti livello nazionale

un Freno alla parcellizzazione della mappa
catastale

la Salvaguardia dell’allineamento degli archivi
nella logica integrata del SIT

fornire

garantire

Finalità 

Agenzia

Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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Si può frazionare un EU

Si deve frazionare un EU

Nuova regolamentazione dei frazionamenti di Enti Urbani

Indirizzi operativi

solo se la porzione derivata non mantiene alcun
collegamento residuo con il lotto urbano

originario

solo quando la porzione derivata perde la
destinazione282/278, oppure, pur dovendo

mantenere la destinazione 282/278, deve entrare

a far parte di un altro lotto o costituirne uno

nuovo

Al Catasto Terreni:

I frazionamenti interni al lotto urbano, di norma, sono effettuati direttamente
al CF, mediante identificazione e rappresentazione dei beni nell’elaborato

planimetrico, con la presentazione di un atto di aggiornamento Docfa

Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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In caso di presentazione 

di Pregeo per perdita di 

destinazione 282/278 

Nuova regolamentazione dei frazionamenti di Enti Urbani

la porzione derivata transita prima in destinazione
Relitto di Ente Urbano – cod. 450, in via transitoria, in

attesa della presentazione di un modello 26/Docte

mediante il quale venga dichiarata la destinazione

definitiva

Non è ammesso il 

frazionamento cielo/terra 

di fabbricati con Pregeo

unico caso residuale è per porzione con
caratteristiche costruttive e architettoniche molto

diverse – cfr. Istruzione del 1970

Indirizzi operativi
Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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Le operazioni previste per il frazionamento degli Enti Urbani

• Le operazioni di frazionamento al Catasto Terreni non

degraderanno la qualità delle informazioni presenti nelle

banche dati catastali se sarannomantenute le corrette

correlazioni fra gli identificativi di CT e di CF

• Al fine di salvaguardare l’allineamento tra le banche dati

catastali, nelle more della completa automatizzazione delle

operazioni di aggiornamento delle variazioni dei legami di

correlazione fra particelle, la presentazione del Docfa al CF

dovrà avvenire nel minor tempo possibile dopo la

presentazione del Pregeo al CT

• L’allineamento tra il CT e il CF è quindi garantito per il tramite di legami di

correlazione, in una prima fase di tipo n:1 automaticamente implementati da

Pregeo e successivamente resi definitivi con il Docfa

Indirizzi operativi
Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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• Le casistiche ammesse di frazionamento EU al CT sono codificate e verranno

implementate nella Relazione Tecnica Strutturata di Pregeo

Gestione degli atti di aggiornamento geometrico recanti 
frazionamento di Enti Urbani

• E’ previsto comunque un transitorio nel quale il tecnico potrà dichiarare la

fattispecie nella quale si trova e comunque la motivazione del frazionamento in

Relazione Libera, nelle more dell’adeguamento del software

• Il tecnico provvederà altresì a dichiarare da quale/i U.I.U., tra quelle presenti

nella particella originaria, debba essere mutuata la ditta catastale da attribuire

alla particella derivata da censire in destinazione Relitto di Ente Urbano – cod.

450, indicando altresì gli identificativi di Catasto Fabbricati di tutti gli immobili

ivi censiti interessati dal frazionamento

Indirizzi operativi
Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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Nelle zone con 
catasto tavolare 
si attendono 
casistiche in 
modo da 
valutarne 
l’applicazione
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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NON DEVE RIMANERE ALCUN COLLEGAMENTO
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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SI INTENDE 
DIRE CHE I 
FRAZ. 
PREGEO 
DEVONO 
TENERE 
CONTO NON 
SOLO DELLA 
MAPPA, MA 
ANCHE 
DELLE LINEE 
DERIVANTI 
DA E.P.
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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Implementate 
a breve
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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Occorre mettere 
da quando la 
particella è stata 
variata in 450!

Quindi si 
applicano 
sanzioni e 
ravvedimento ?
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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Ci vorrà ancora 
parecchio 
tempo, 
purtroppo
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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Tempi?
Di norma 
L’ufficio lo 
dovrebbe fare 
contestualmente 
al rilascio del 
secondo originale
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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Attenzione.
Se non lo facciamo 
viene respinto e se 
approvato 
automaticamente, 
annullato
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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A mano nella 
relazione!

Per i beni 
comuni, è 
quasi 
meglio 
rinunciare 
all’incarico!Quindi con la dicitura « quota provvisoria da definire con atto 

legale» . In questo caso l’esproprio come si può fare?
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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Scrivere un 
testo libero in 
una relazione 
riapre di fatto 
le possibilità di 
interpretazione 
da parte 
dell’ufficio ed 
aumenterà le 
sospensioni e 
gli 
annullamenti, 
vanificando il 
grande lavoro 
fatto per 
l’approvazione 
automatica
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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Modello 26 
o Docte?
Tempi?
Docte non 
funziona, 
mod. 26 
solo via pec

La particella in 450 è volturabile. Dopo l’esproprio l’ente espropriante 
presenterà l’istanza



COLLEGIO DEI GEOMETRI E DEI GEOMETRI LAUREATI DELLA PROVINCIA DI FIRENZE
                                      COMMISSIONE GEOMATICA E CATASTO

Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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Ma se viene 
da un ente 
urbano, 
l’aumento c’è 
per forza, 
prima non 
esisteva!

Con costi 
notevoli per il 
cittadino!
attenzione
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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Con costi 
notevoli!

Ci sarà una una procedura automatica?
Non si sa quando.

Sempre, visto 
che fraziono!



COLLEGIO DEI GEOMETRI E DEI GEOMETRI LAUREATI DELLA PROVINCIA DI FIRENZE
                                      COMMISSIONE GEOMATICA E CATASTO

Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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La presentazione? Casomai la registrazione
In ogni caso fino a che non ho il 450 non 
posso procedere
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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Si estende ai 
Docfa quanto 
previsto per i 
Pregeo. 
Ma per i tributi 
catastali per la 
porzione non 
espropriata?
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare

28



COLLEGIO DEI GEOMETRI E DEI GEOMETRI LAUREATI DELLA PROVINCIA DI FIRENZE
                                      COMMISSIONE GEOMATICA E CATASTO

Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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Ma se lo devo espropriare, 
dovrò intestarlo!

Ma se il BCNC 
e’ in un 
elaborato 
planimetrico 
complesso, va 
rifatto tutto o si 
può fare un ep. 
parziale?
Va rifatto per 
intero
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare

31

Ma la restante parte 
del docfa come si 
compila se non si ha 
titolo ad accedere 
alla parte non 
espropriata?

Vanno inseriti i dati 
disponibili o 
ricavabili, altrimenti 
si mettono dei valori 
standard. Non ne 
siamo responsabili
Scrivere 
l’annotazione anche 
nella planimetria, da 
tutte le parti!
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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La planimetria è a 
firma di un 
professionista.
L’espropriato, già 
arrabbiato per 
l’esproprio poi si 
arrabbierà con il 
professionista 
quando gli 
accerteranno in 
aumento la rendita.

Noi, comunque, non 
abbiamo 
responsabilità su 
quella planimetria

Come? 
Ci vengono 
forniti i docfa 
in atti? E se è 
una categoria 
speciale?

No, dobbiamo 
riproporre il 
classamento 
esistente
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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Ma se la 
categoria 
speciale e’ in un 
elaborato 
planimetrico 
complesso, va 
rifatto tutto o si 
può fare un ep. 
parziale?

Va rifatto tutto
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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Presenza, nella 
parte 
espropriata , di 
elementi non in 
mappa. Siamo 
responsabili?

No, siamo 
responsabili solo 
del 
frazionamento
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Analisi della Circolare

36

Non è riuscita 
a farlo 
l’agenzia per 
anni, lo 
dobbiamo 
fare noi 
quando non 
abbiamo 
nemmeno 
contatti con i 
proprietari 
(espropriati) !

Purtroppo, 
però lo 
dobbiamo 
fare
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Di seguito alcune casistiche ed esemplificazioni che possono agevolare
l’interpretazione dei principi generali espressi

Casistiche previste

In alcuni dei casi presentati è possibile la scelta fra diverse categorie dell’atto di
aggiornamento cartografico.

La ridefinizione del lotto urbano può essere effettuata attraverso:

• il Tipo di Frazionamento (“FR”)*, nel caso vi sia interesse della parte al trasferimento di

diritti reali sulla particella derivata

• il Tipo Mappale con Stralcio di Corte (“SC”), nel caso vi sia interesse alla sola

ridefinizione del lotto urbano

(*) Se nell’atto di aggiornamento sono presenti ulteriori operazioni per le quali è previsto l’utilizzo del

Tipo Mappale, la categoria da utilizzare è il Tipo di Frazionamento e Mappale (“FM”).

Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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CASO A: Frazionamento di corti urbane che 

mantengono un collegamento con il lotto 

originario DOCFA

CASO B: Frazionamento di un’area scoperta 

da censire come strade pubbliche PREGEO

CASO C: Frazionamento di un’area scoperta 

da censire con destinazione o qualità diversa 

da EU PREGEO

CASO D: Frazionamento di un’area scoperta 

per costituire un nuovo lotto urbano PREGEO

CASO E: Frazionamento di un’area scoperta 

ai fini di un trasferimento in un lotto limitrofo 

PREGEO

CASO F: Frazionamento di un fabbricato dalla 

propria corte PREGEO

CASO G: Frazionamento di un fabbricato 

cielo/terra ordinariamente DOCFA (caso 

particolare PREGEO)

COLLEGIO DEI GEOMETRI E DEI GEOMETRI LAUREATI DELLA PROVINCIA DI FIRENZE
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Casistiche previsteIl Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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CASO A: Frazionamento di corti urbane che mantengono un collegamento con il lotto originario DOCFA

Suddivisione interna del lotto urbano attraverso 

l’elaborato planimetrico (posti auto)*

Al CT l’immobile è censito come Ente Urbano (Partita speciale1), pertanto il
frazionamento deve essere realizzato con un atto di aggiornamento al Catasto Fabbricati,
nel quale i beni immobili correlati allo stesso Ente Urbano proseguiranno la loro
“conservazione”.

* Nell’elaborato planimetrico possono essere indicate - da parte del professionista redattore dell’atto di aggiornamento - anche le 

quotature (limitatamente alla scheda del piano terra/campagna), al fine di una migliore definizione delle aree ivi rappresentate, 
come previsto dalla Circolare n. 15 del 29 luglio 1985. 

Casistiche previsteIl Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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CASO A: Frazionamento di corti urbane che mantengono un collegamento con il lotto originario DOCFA

Casistiche previsteIl Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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E’ essenziale 
implementare nel 
docfa che l’EP sia 
caricato dalla 
procedura e 
modificato in 
maniera univoca
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CASO A: Frazionamento di corti urbane che mantengono un collegamento con il lotto originario DOCFA

Elaborato planimetrico dopo il frazionamento con 

eventuali quotature incrementali

Elaborato planimetrico dopo il frazionamento con 

eventuali quotature assolute

L’aggiornamento di un elaborato planimetrico dovrà comunque 
riportare le eventuali quotature già indicate precedentemente 

Casistiche previsteIl Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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E’ essenziale 
implementare nel 
docfa che l’EP sia 
caricato dalla 
procedura e 
modificato in 
maniera univoca
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CASO B: Frazionamento di un’area scoperta da censire come strade pubbliche PREGEO

Frazionamento per passaggio di 

porzione a strade

CASO C: Frazionamento di un’area scoperta da censire con destinazione o qualità diversa da 

Ente Urbano PREGEO

Frazionamento per ridefinizione del 

lotto urbano

N.B. Entrambi i casi richiedono la variazione di 

destinazione al CT in cod. 450 e successivo 

Modello 26/Docte

In caso di procedura di 

esproprio, sono fornite 

specifiche indicazioni per 

l’aggiornamento al CF

Casistiche previsteIl Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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CASO B: Frazionamento di un’area scoperta da censire come strade pubbliche PREGEO

Richiede la variazione 

di 

destinazione al CT in 

cod. 450 e successivo 

Modello 26/Docte

Casistiche previsteIl Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

34 La stessa procedura descritta 
in questo caso può essere 
utilizzata anche per passaggio 
alla destinazione “Acque 
Esenti da Estimo – cod. 300”.  
Pertanto, nelle more 
dell’adeguamento della 
Relazione Tecnica Strutturata 
del Pregeo, il professionista 
dichiarerà 
nella Relazione Tecnica Libera 
che il frazionamento dell’ente 
urbano ricade nel CASO B – 
“Frazionamento di 
un’area scoperta da censire 
come strade pubbliche”, ovvero 
nel CASO B – “Frazionamento di 
un’area scoperta 
da censire come acque esenti 
da estimo”. 

43

Come già detto, 
prima va fatto 
l’esproprio, poi 
diventerà strada. 
Quindi? Si voltura 
la «450»?
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CASO C: Frazionamento di un’area scoperta da censire con destinazione o qualità diversa da 

Ente Urbano PREGEO

Frazionamento per 

ridefinizione del lotto urbano

Richiede la variazione di 

destinazione al CT in cod. 

450 e successivo Modello

26/Docte

Casistiche previsteIl Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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N.B. Il presente caso richiede la variazione di destinazione al 

CT in cod. 450 e successivo Tipo Mappale con F/6 al CF

CASO D: Frazionamento di un Ente Urbano per costituire un nuovo lotto urbano PREGEO

Frazionamento per accatastamento di area urbana (F/1) autonoma

CASO E: Frazionamento di un’area scoperta ai fini di un trasferimento in un lotto limitrofo PREGEO

Frazionamento per trasferimento a 

lotto limitrofo

N.B. Il presente caso richiede la variazione di 

destinazione al CT in cod. 450 e successivo Tipo 

Mappale per fusione con il lotto limitrofo

Caso particolare: rigenerazione e completa riqualificazione di 

grandi aree urbane o industriali

Introduzione di un limite dimensionale

Casistiche previsteIl Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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N.B. Il presente caso 

richiede la variazione di 

destinazione al 

CT in cod. 450 e successivo 

Tipo Mappale con F/6 al CF

CASO D: Frazionamento di un Ente Urbano per costituire un nuovo lotto urbano PREGEO

Frazionamento per 

accatastamento di area 

urbana (F/1) autonoma

Caso particolare:

rigenerazione e

completa 

riqualificazione di 

grandi aree urbane o 

industriali
Introduzione di un 

limite dimensionale

Casistiche previsteIl Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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N.B. Il presente caso 

richiede la variazione di 

destinazione al 

CT in cod. 450 e successivo 

Tipo Mappale con F/6 al CF

CASO D: Frazionamento di un Ente Urbano per costituire un nuovo lotto urbano PREGEO

Frazionamento per 

accatastamento di area 

urbana (F/1) autonoma

Caso particolare:

rigenerazione e

completa 

riqualificazione di 

grandi aree urbane o 

industriali
Introduzione di un 

limite dimensionale

Casistiche previsteIl Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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Quindi, nell’ipotesi 
sia nata come una 
unica particella con 
piccoli fabbricati 
sparsi inferiori ai 
5000 mq e viene 
deciso di trasformarli 
tutti in singole 
villette senza spazi 
comuni, va fatto con 
l’ep?
Si, salvo casi 
particolarissimi
Concordati con 
l’ufficio
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CASO E: Frazionamento di un’area scoperta ai fini di un trasferimento in un lotto limitrofo PREGEO

Frazionamento per 

trasferimento a lotto

limitrofo

N.B. Il presente caso 

richiede la variazione 

di 

destinazione al CT in 

cod. 450 e 

successivo Tipo 

Mappale per fusione 

con il lotto limitrofo

Casistiche previsteIl Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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Si aggiorna la 
planimetria 
originale 
(rispettando i 
tempi) , si 
voltura la 
particella in 
450,
poi si fa il resto
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CASO F: Frazionamento di un fabbricato dalla propria corte PREGEO

Frazionamento di corte da fabbricato

CASO G: Frazionamento di un fabbricato cielo/terra ordinariamente DOCFA

Casistiche

Suddivisione interna del lotto urbano attraverso 

l’elaborato planimetrico (villette a schiera)

49

Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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CASO F: Frazionamento di un fabbricato dalla propria corte PREGEO

Frazionamento di 

corte da fabbricato

Casistiche

50

Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Quindi, anche 
in questo caso 
la particella 
viene portata 
a «450» poi 
noi dovremmo 
o rifare un 
mappale + un 
docfa o un 
mod. 26 se 
rimane a 
terreni ?
Se seguiamo la 
logica del 
«caso D» 
sembrerebbe 
di si
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CASO G: Frazionamento di un fabbricato cielo/terra ordinariamente DOCFA

Casistiche

Suddivisione interna 

del lotto urbano 

attraverso l’elaborato

planimetrico (villette

a schiera)
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CASO G: Frazionamento di un fabbricato cielo/terra ordinariamente DOCFA

Casistiche

Suddivisione interna 

del lotto urbano 

attraverso l’elaborato

planimetrico (villette

a schiera)
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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CASO G: Frazionamento di un fabbricato cielo/terra ordinariamente DOCFA

Casistiche

Suddivisione interna 

del lotto urbano 

attraverso l’elaborato

planimetrico (villette

a schiera)
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Non sempre!

Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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CASO G: Frazionamento di un fabbricato cielo/terra ordinariamente DOCFA

Casistiche

Suddivisione interna 

del lotto urbano 

attraverso l’elaborato

planimetrico (villette

a schiera)
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Quindi alla fine, 
una possibilità di 
farlo, esiste!

Occhio alla 
relazione!
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CASO G: Frazionamento di un fabbricato cielo/terra ordinariamente DOCFA

Casistiche

Suddivisione interna 

del lotto urbano 

attraverso l’elaborato

planimetrico (villette

a schiera)
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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CASO G: Frazionamento di un fabbricato cielo/terra caso particolare PREGEO

Frazionamento di fabbricato 

Frazionamento di fabbricato con tipologia 

costruttiva differente con corte

Casistiche previsteIl Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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16

CASO G: Frazionamento di un fabbricato cielo/terra caso particolare PREGEO

Frazionamento di fabbricato 

Frazionamento di 

fabbricato con tipologia

costruttiva differente con 

corte

Casistiche previsteIl Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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1

2

Esempi di nuove rappresentazioni di EdM
Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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Esempio 1

1

Attuale

Auspicato

1_1

EdM conseguente

alle indicazioni di prassi

Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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Esempio 2

2

At t u a l e

Auspicato

2_1

EdM conseguente

alle indicazioni di prassi

Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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Alcuni casi reali

2_1

Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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Alcune porzioni 
della 80 sono di 
fatto oggi utilizzate 
come resede 
esclusivo o posti 
auto.

Preferirebbero 
fosse fatto con EP
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Alcuni casi reali

2_1

Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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La 60 è un EU non censita 
all’urbano. Dai tombolini 
risulta area comune ai 
fabbricati p.lle 57,58,59.
La 58 era stata ampliata a 
danno della 60, di comune 
accordo. La 60/a deve 
diventare strada 
comunale, la 60/b deve 
rimanere a comune
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Alcuni casi reali

2_1

Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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Alcuni casi reali

2_1

Il Frazionamento degli Enti Urbani
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21

Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Considerazioni finali

65

• CI SONO ADEMPIMENTI A CARICO NOSTRO E, DI CONSEGUENZA, DELLA COMMITTENZA CHE 
SI SAREBBERO POTUTI EVITARE SE LA CIRCOLARE FOSSE USCITA DI PARI PASSO CON UN 
SOFTWARE CHE NE IMPLEMENTASSE LE NUOVE PROCEDURE. 
PERCHE’ E’ STATA FATTA QUESTA SCELTA?

• E’ PREVISTA LA PRESENTAZIONE DI UNA PRATICA DOCFA ENTRO 30 GIORNI DALLA 
PRESENTAZIONE DELLA PRATICA PREGEO ANZICHE, COME SAREBBE LOGICO, DALLA SUA 
APPROVAZIONE. MA IN REALTA’ NON SI PUO’ FARE NIENTE FINO A CHE NON ABBIAMO LA 
PARTICELLA IN 450. QUINDI? SI SOSPENDONO I TERMINI? E SE C’è ANCHE UN ATTO DA 
FARE?;

• L’OPERATORE DEVE INSERIRE MANUALMENTE LA PORZIONE IN «450», INTESTANDOLA CON I 
DATI RICAVATI DALLA RELAZIONE: SI ALLUNGANO I TEMPI E LE POSSIBILITA’ DI ERRORE. 
SAREBBE AUSPICABILE UNA PROCEDURA IN GRADO DI CARICARE I DATI DALL’ARCHIVIO 
OPPURE, IN ATTESA DI UNA PROCEDURA AGGIORNATA, CONSENTIRE DI ALLEGARE ALMENO 
UNA VISURA.
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Considerazioni finali

66

• LO SCRIVERE DEL TESTO LIBERO NELLE RELAZIONI AD USO DELLA PROCEDURA RIAPRE LA 
PORTA A SOSPENSIONI ED ANNULLAMENTI DOVUTE ALLE INTERPRETAZIONI DEI TECNICI CHE 
LE DOVRANNO LEGGERE VANIFICANDO L’OTTIMO LAVORO FATTO CON L’APPROVAZIONE 
AUTOMATICA . Uscira’ a breve una nuova versione di pregeo

• A FRONTE DI PROCEDURE ORMAI TELEMATICHE SI CHIEDE DI PRESENTARE ANACRONISTICHE 
PRATICHE CHE NON HANNO TALI PECULIARITA’ : MODELLI 26 E DOCTE. DOCTE POI, NON 
FUNZIONA PIU’ SU COMPUTER MODERNI ED E’ DI FATTO INUTILIZZABILE. SI ALLUNGANO I 
TEMPI E SI INGOLFANO GLI UFFICI. Al momento non è previsto modifiche a docte e 26

• OCCORRE CHIARIRE SE ANCHE I DIRITTI CONNESSI ALLA RIPRESENTAZIONE DELLE 
PLANIMETRIE DELLE PORZIONI NON ESPROPRIATE POSSA ESSERE CONSIDERATA IN 
ESENZIONE. RICORDIAMO CHE RISPOSTE RECENTI HANNO ESCLUSO TUTTO QUELLO CHE 
NON E’ O DIVENTA BENE PUBBLICO. In attesa di apposita risposta ad interpello

• COME PUO’ ESSERE POSSIBILE REDIGERE UNA PRATICA DOCFA E RICONFERMARE LA VECCHIA 
RENDITA  CON LE CAUSALI INDICATE E SENZA AVERE ALCUN ACCESSO ALL’UNITA’ NON 
ESPROPRIATA? O VIENE FATTA UNA CAUSALE APPOSITA OPPURE USARE QUALCOSA TIPO 
PLANIMETRIA MANCANTE CHE NON FA COMPILARE NIENTE. Si ripropone la rendita esistente 
con dati desumibili se esistenti. Noi comunque non siamo responsabili di quella pratica 
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023

Considerazioni finali

67

• NEL CASO DI CATEGORIE F O BCNC RIFARE ELABORATI PLANIMETRICI COMPLESSI PER INTERO 
E’ VERAMENTE UN GROSSO AGGRAVIO. Ma al momento va fatto

• SE L’ENTE URBANO NON HA CORRISPONDENZA AL CF, RISULTA PIUTTOSTO DIFFICILE, IN CASO 
DI ESPROPRIO, PROVVEDERE A REGOLARIZZARLO. CI SONO IN PROPOSITO DELLE NOTE, 
NELLA STESSA CIRCOLARE, IN PALESE CONTRASTO. Ma occorre farlo per avere una 
intestazione 

• DATO L’UTILIZZO SEMPRE PIU’ MASSIVO DELL’EP, A CUI SPINGE QUESTA CIRCOLARE, RISULTA 
INDEROGABILE L’IMPLEMENTAZIONE DI UNA PROCEDURA AUTOMATIZZATA CHE CONSENTA 
DI CARICARE QUELLO (O QUELLI) IN ATTI E MODIFICARE IN MANIERA GUIDATA. Prima o poi ci 
arriveranno!

• OCCORRE TOGLIERE IL LIMITE DIMENSIONALE AL CASO D IN MODO DA COPRIRE TUTTE LE 
CASISTICHE. Vedremo nella sperimentazione

• ESISTONO INFINITI CASI INTERMEDI. SARA’ DIFFICILE GESTIRE LE VARIE INTERPRETAZIONI
• Vedremo nella sperimentazione
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Grazie per la cortese 
Attenzione

Il Frazionamento degli Enti Urbani
dopo la circolare 11/E del 08/05/2023
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